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Esamos padéties analizé

TURINYS
L IVADIAS e b E R R R R R Rt n et b bRt 3
1.1 BENAIIC]T AUOIMEIIYS ..viiiuiiieiiiieiiiite sttt e sttt e ssiee e st e e st e et e et e e s ssb e e sbb e e b e e e bb e e e bt e e e bt e e ebb e e e beeeanbeeenntes 3
1.2 Teisés aktai, kuriais vadovaujantis rengiamas teritorijy planavimo dokumentas ..............ccoccrvenenne. 4
1.3 Teritorijy planavimo SGLYZOS . .coiiiiiieiiiiiii it 5
1.4 Galiojantis kei¢iamas teritorijy planavimo dokumentas TO0O021202 .........ccccovvveriiieniniiieiiiie e 6
1.5 Duomenys apie planuojamoje teritorijoje esantj zemes sklypag ir Statinius .........cccevvvriviiiiiecrnennennn, 7
2. Planuojama teritorija teritorijy planavimo dokumenty KOntekste............cocvrveiiiiiiiiiiniiniceeeee 9

2.1 Kauno miesto bendrojo plano korekttira T00083427, patvirtinta Kauno miesto savivaldybés tarybos
2019-05-14 sprendimu NI T-196.......cciiiiiiiiiiii e 9

2.2 Kauno Senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 20171, buves kodas U15) rajono
lygmens nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos

riby planas, patvirtintas LR Kultiiros ministro 2010-12-14 jsakymu Nr. J[V-680, TO0053819............... 11
3. NAGRINEJAMA TERITORIJA .....cocoiuiiiiriiiiiteiiisie sttt st 13
4. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE ESANTIS KULTUROS PAVELDO OBJEKTAS - MOKYKLA
(U KL A8854) ittt r Rt 16
4.1 Bendri€jl AUOIMEGIIYS ......veeiueiiiiieitieetiestie ettt ettt et et et e e e sb e e s s e e be e e e e e nme e e b e e sneeenneennneennis 16
4.2 Vertingosios savybés, nustatytos Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos
treciosios Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2024-04-29 aktu Nr. KPD-SK-516....... 16
4.3 Planuojamos teritorijos esamos padéties fotofIKSaACTIa.......cvvrieriiiriiieiiiiesee e 18
5. PRINCIPINIAI SPRENDINIAI IR REGLAMENTAL......cciiiiiiiiiiieiiece e 21
5.1 Planuojamas teritorijos NaudOJImMO tIPAS .......coviriviiiririiie it 21
5.2 Zemés sklypo NAUAOJIMO DUAAS .........evveeverereeerceeeeeteeeeseseeeesesae s esee st s s sssse st enses s ssnessnes 21
5.3 Leistinas Pastaty) QUKSEIS.......vveiieirieiiiiiie e 21
5.4 UZstatymo tankumas ir INTENSYVUITIAS........ccuveriiiiriiieiriiie et sne e 23
5.5 UZSTALYINO TIPAS ...eeeureeiriereeeiriesree st e st e e et e st me st e b e e e e e sme e e e e me e e ne e nmn e e r e e nne e e nneenne e e neennne s 23
5.6 Priklausomyjy Zeldyny ploto NOTMA ..........ceoiiiiiiiiiicc e 23
5.7 SUSISIEKIMO SISTEINA ....c.vviiiiiiiiii ettt bbb et sr e ebeeane e 24
5.8 InZINering INfrastrUKITIA. .........oiiiiiieic e nnee s 24
5.9 SHAtYDOS ZOMA ..t 25
5.10 Servitutai planuojamoje tITtOTIJOJE . ...vruvririeiririiiiieiii sttt 26
6. Detaliojo plano nuostatos dél kulttiros vertybiy 18SaUg0jimo ........cccverviiiiiiiiiiiic e 28
K-VT-19-22-775 Lapas Lapy Laida




Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas

Esamos padéties analizé
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1 pav. Planuojamos teritorijos padeétis mieste
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Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-00-23-775.

Dokumento pavadinimas: Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas.
Dokumento rengimo pagrindas: Kauno miesto savivaldybés mero 2023-08-10 potvarkis Nr. M-598

,»De€l sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*

(dokumento registracijos numeris TPDRIS-e REG296774 2023-09-26).

TPD lygmuo: vietoveés.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 2060 m?

Planavimo organizatorius: Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés al. 96,

LT-44251, Kaunas, el. p.info@kaunas.lt, interneto tinklalapis www.kaunas.lt.

Planavimo iniciatorius: Kauno Senamies¢io progimnazija (kodas 191816085, adresas Nemuno g.

12, Kaunas), atstovaujama direktores L. L.
Plano rengéjas: UAB ,,Plentprojektas, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (370 5) 2 61 75 81, faksas

(370 5) 212 7941; el. pastas bendras@plentprojektas.lt. Projekto vadové Gailuté Zimnickiené, tel.

(370 688)56966, el. pastas gailute@zimnickas.eu.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV) — vadovautis Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso patvirtinimo®. SPAV atranka ir SPAV neatlickamas, nes planuojama ikiné¢ veikla nepatenka ]
Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 prieduose

Laida

nurodytas veiklas.
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Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
Esamos padéties analizé

Koncepcija: rengiama.
Nepriklausomas profesinis vertinimas: neatliekamas.

Detaliojo plano keitimo tikslai:

« pakeisti nustatytus ir nustatyti papildomus detaliojo plano sprendinius;

* nustatyti teritorijos naudojimo rezimo ir statybos reglamentus;

* kurti saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig visuomenin¢ aplinkg ir visavertes
mokiniy tobul¢jimo salygas visuomeningje teritorijoje.

Detaliojo plano keitimo uzZdaviniai:

 detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

 suformuoti optimalig urbanisting strukttira, deranc¢ig su gretimybémis.

1.2 Teisés aktai, kuriais vadovaujantis rengiamas teritorijy planavimo dokumentas

- Teritorijy planavimo jstatymas, galiojantis nuo 2014-01-01.

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR AM
2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8.

- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

- Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

- Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-
920;

- Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7.

- Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267 (LRV 2022-03-09 nutarimo Nr.
214 redakcija).

- LR Zemés jstatymas.

- LR atlieky tvarkymo jstatymas.

- LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas.

- LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas.

- Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas.

- LR vyriausybés 2018-05-30 nutarimas Nr. 521 ,Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir
krlimai, augantys ne misky tikio paskirties Zem¢je, priskiriami saugotiniems*.

- LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2022-05-27 jsakymo Nr. D1-
151 redakcija) patvirtintos ,,VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normos®, ,,Priklausomyjy Zeldyny ploto
normy apskaiciavimo tvarkos aprasas‘.

- STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

- STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

- STR2. 03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘.

- HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®.

Bendrieji planai:
- Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209. TO0071155.
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Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
Esamos padéties analizé

- Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiira, patvirtinta Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196. T00083427.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

- Kauno senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 20171, buves kodas U15)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas - teritorijos ir apsaugos zonos riby planas
T00053819

- Kauno m. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas T00017366.

- Atnaujintas Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialusis planas T00078490,
patvirtintas 2016-05-03 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-203.

Kiti dokumentai:

- Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-13 jsakymas Nr. A-
2168 ,,.Dél zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimo organizavimo® (dokumento
registracijos numeris TPDRI sistemoje REG296774).

- 2011-08-16 LR Kultiiros ministro jsakymu Nr. JV-538 patvirtintas PTR 2.13.01:2022
,Archeologinio kultiros paveldo tvarkyba“.

1.3 Teritorijy planavimo salygos

o 2023-11-28 R EG304332 AB ,,Energijos skirstymo operatorius®;

° 2023-11-30 REG304571 UAB ,,Kauno autobusai®;

o 2023-11-30 REG304738 Telia Lietuva. AB;

° 2023-12-05 REG304840 AB ,,Kauno energija“;

. 2023-12-01 REG304914 AB ,, Kauno vandenys*,

. 2023-12-04 REG 305209 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus
reikaly ministerijos;

. 2023-12-04 REG305229 Kauno miesto savivaldybés administracija;

o 2023-12-05 REG305237 Nacionaliné Zemés tarnyba prie zemes tikio ministerijos;

o 2023-12-06 REG305555 UZdaroji akciné bendrove "Kauno gatviy apSvietimas";

o 2023-12-06 REG305657 Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira;

o 2023-12-07 REG305844 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos
apsaugos ministerijos;

o 2023-12-12. REG 306416 Kultiiros paveldo departamentas prie kultiiros ministerijos.;
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Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
Esamos padéties analizé

1.4 Galiojantis kei¢iamas teritorijy planavimo dokumentas T00021202

| 11900
11750

TERITORIJOS TVARKYMO

REZIMO SABLONAS
SKLYPO NR.

1
123kvm| SKLYPO PLOTAS (kv.m.)
T T2 | 1 ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO POBUDIS

3 2 STATINIY AUKSTIS %m)
4 | 3 UZSTATYMO TANKIS{PASTATAIS)
4 UZSTATYMO INTENSYVUMAS

'PRIORITETINIS TERITORIJOS NAUDOJIMO POBUDIS
s Visuomeninés paskirties teritorija

& ESAMI MEDZIAI

Poilsio zona

Sporto zona

f -
{ .i Ukiné zona

| S |

Galiojantis Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detalusis planas patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2007-07-20 jsakymu Nr. A-2517 ,,.D¢l Zemes sklypo Nemuno g.
12 detaliojo plano patvirtinimo®. Siuo detaliuoju planu buvo suformuotas zemés sklypas esamy pastaty
eksploatavimui, nustatytas zemés naudojimo biidas, pobudis, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

- Zemés naudojimo biidas — visuomeninés teritorijos;
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Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
Esamos padéties analizé

- Naudojimo pobidis — V3 — mokslo ir mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos
pastaty statybos;

- Leistinas statiniy aukstis — 12 m;

- Uzstatymo tankumas — 35 %;

- Uzstatymo intensyvumas — 1,03

1.5 Duomenys apie planuojamoje teritorijoje esantj Zemés sklypgq ir statinius

= il
1.5 pav. Planuojamos terztoryos riby schema

v

1. Zemés sklypo adresas - Nemuno g. 12, Kaunas..

2. Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-2487-4598.

3. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 1901/0172:41.

4. Zemés sklypo plotas — 2060 m?.

5. Zemés naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos.

6. Zemés sklypo nuosavybé — Lietuvos Respublika.

7. Panaudos sutartis — Kauno Senamies¢io progimnazija (j. k. 191816085)/ Panaudos sutartis 2015-

11-26 Nr. SUN-113, plotas 0,1956 ha.

(

(

(
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Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
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8. Servitutai:

a) kiti servitutai (tarnaujantis) — suteikiama teisé¢ zemés sklypy Nemuno g. 10, Nemuno g. 10A ir
D. Poskos g. 15A, 17A, 17B, 19 savininkams naudotis sklypo dalimi (2 m plotis nuo pastato sienos),
prizilirint ir remontuojant prie Siy sklypy skiriamosios ribos esantj pastatg, Servituto plotas 0,0205 ha.
Pagrindas — 2012-11-07 NZT teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 85K-(14.8.100.)-390.

b) kiti servitutai (tarnaujantis) — suteikiama teis¢ zemés sklypy Nemuno g. 14B savininkams
skiriamosios ribos esantj pastata, Servituto plotas 0,0010 ha. Pagrindas — 2012-11-07 NZT teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 85K-(14.8.100.)-390.

9. Teritorijoje taikomos Specialiosios Zemés naudojimo sglygos nejregistruotos NTR:

1) kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius pirmasis skirsnis);

2) Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius dvyliktasis skirsnis);

3) vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11
skyriaus desimtasis skirsnis);

4) elektros linijy apsaugos zona (III skyriaus ketvirtas SKirsnis);

5) skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyriaus Sestasis skirsnis);

6) elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyriaus
vienuoliktasis skirsnis);

7) potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis).

10. Pastatai ir statiniai:

10.1 Pastatas — mokykla (unikalus Nr. 1993-8035-4014, pastato paskirtis — mokslo, bendrasis plotas —
1975,75 m?, statybos pradzia -1938 metai). Pastatas prijungtas prie visy magistraliniy miesto tinkly. Nuosavybé
— Kauno miesto savivaldybé, patikéjimo teis¢ — Kauno Senamiescio progimnazija.

10.2 Pastatas — tkinis (unikalus Nr. 1993-8035-4025, pastato paskirtis — pagalbinio tikio, uzstatymo plotas
—56.00 m?, statybos pabaiga -1969 metai). Pastatas prijungtas prie visy magistraliniy miesto tinkly. Nuosavybé
— Kauno miesto savivaldybé, patikéjimo teis¢ — Kauno Senamiescio progimnazija.

10.3 Kiti inzineriniai statiniai -kiemo statiniai (kiemo aikstelé), unikalus kodas 1993-8035-4036, statybos
pabaiga 1995 m. Nuosavybé — Kauno miesto savivaldybe, patikéjimo teis¢ — Kauno Senamiescio progimnazija.

11. Teritorijos reljefas — salyginai lygus. Altitudés kinta nuo 28.45 m iki 29.63 m.

12. Zeldiniai — teritorijoje néra medziy ir krimy, Zaliy vejy ar gélyny. Visg teritorija uzima pastatai ir
kietosios dangos.
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Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
Esamos padéties analizé

2. Planuojama teritorija teritoriju planavimo dokumenty kontekste

2.1 Kauno miesto bendrojo plano korektiira T00083427, patvirtinta Kauno miesto savivaldybeés
tarybos 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196

REGLAMENTUY LENTELE

¥ Zyméjimas Leistinas uzstatymo
ZON0S pls F“f‘ I‘,Uf'cF Sonod Galimos Zemdés paskirtys ir naudojimo bidai m}ensyvumas '51 " Pastabos
dinimas | uz.»_itat_\mn aulﬂllm
Ll (taikoma sklypui)
o Kitos paskirties:
o Visuomenings paskirtics (eritorijos
o Komercings paskirties objekly lerilorijos
Misrios didelio uZstatymo o Daugiabuciy gyvenamujuy pastaty ir Senamieszio ir
intensyvumo (Senamiescio ir bendrabuciy teritorijos Nauiamicstio (critomiu
Naujamiescio) teritorijos. o Vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyju pastaty ul ].i, aukstis nucmmnja ;q
Vyrauja gyvenamoji aplinka, teritorijos (tik esamuose $io Zemés naudojimo Jultiiros pﬁe] d'o i Papildomi reglamentai nustatomi
administravimo, paslaugy, bado sklypuosc ir luose sklypuosc. kurinosc ialiaisiaie planai Kulta eld ialiaisiai
prekybos ir kitos tarSos stovi vienbuéiai ir dvibuciai gyvenamieji spect 3 SIS p auafs, 10S Paveldo specialinisials
. . nesukehianéios fikinés veiklos pastatai) ﬁrbq \§ Itlllgl.qu savybiy planais
Pagrindinio vertinimo aktais.

kartu su iy veikly
aplarnavimui reikalinga
socialine, inzincrinc,
susisiekimo ir kita
infrastrukinra, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais
7eldynais ir viesosiomis
erdvernis.

centro zona

Susisiekima ir inzineriniy komunikaciju
aptarnavimo objekuy teritorijos
Susisickimo ir inzincriniy tinkly, koridoriy
teritorijos
Bendro naudojimo teritorijos
Atskimju 7eldymy teritorijos
Rekreacings teritorijos
Teritorijos krasto apsaugos tikslams
« Konservacings paskirties

o Kultaros paveldo objekiy zemeés sklypai

o0 o0 s} o

[}

Teritorijuy, kurios
nepatenka i $iy kulturos
paveldo vietoviy
(objekty) teritorijas,
maksimalus UI iki 3,5;

Aukstybiniy pastaty isdestymo
Kauno miesto savivaldybés
teritorijoje specialiajame plane
aukstybiniy pastaty nenumatyta.
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*Komercinés paskirties objekmy
teritorijos — tik statyti statinius ir
objektus atsizvelgiant { keliy
o Kitos paskirties: pllelms 1)grspe]§ly\'4 ir sangaus

- eismo reikalavimus pagal

> Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy o .
i N normatyviniu statybos techniniu

Neuzstatyta zona, kuria aptarnavimo objektuy teritorijos. UI nustatomas aktualiais N T
. - L R - I S PR . dokumentu nustatyta tvarka.
isskiriami svarbiausiy o Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy statybq ir teritoriju : o B
I gatviy ir keliu. teritorijos planavima P . ..
Inzinerinés g - -, o _— T . Jei pakeiciamos griezto rezimo
. S gelezinkelio keliy ir o Komercinés paskirties objekty teritorijos reglamentuojandiais ) e
infrastruktiiros = . . i o - : P vandenvieéiy apsaugos
N . magistraliniu inzineriniy o Teritorijos krasto apsaugos tikslams teisés aktais pagal P T
koridoriy zona - S : . T . . T zonos/juostos. $ioje funkcinéje
' tinkly koridoriai ir o Atlieky sangojimo. risiavimo ir utilizavimo konkre¢ia situacija. ) . N .
S I L ot zonoje esanéiuose privaciuose
vandenvietés. teritorijos Maksimalus aukstis : . !
. R sklypuose. nepatenkan¢iuose i
¢ Konservacinés paskirties 30m. N

griezto rezimo vandenvieéiy
zona/juosta. galimi kiti Zemeés
naudojimo buidai, numatyti pagal
gretimybiy funkcineg zona.

o Kultiros paveldo objekty zemés sklypai

2.1.1 pav. Planuojama teritorija Kauno miesto bendrojo plano korektiros, patvirtintos 2019-05-14 Nr. T-196,
pagrindinio (reglamenty) bréZinio kontekste (T00083427)

Planuojama teritorija patenka j pagrindinio miesto centro funkcine zona. Sios funkcinés zonos
charakteristika — misrios didelio uzstatymo intensyvumo (Senamiescio ir Naujamiescio) teritorijos, kuriose
vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tikinés
veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira,
rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

Galimi Zemés naudojimo biidai Sioje teritorijoje kitos paskirties zemés sklypuose: visuomeninés
paskirties teritorijos V, komercinés paskirties objekty teritorijos K, daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ir
bendrabuciy teritorijos G2, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1 (tik esamuose §io
naudojimo budo sklypuose, kuriuose jau stovi vienbuciai ar dvibuciai gyvenamieji pastatai), inZinerines
infrastrukturos teritorijos I, atskiryjy Zeldyny teritorijos E, bendro naudojimo teritorijos B. Konservacinés
paskirties sklypuose — kultiiros paveldo objekty Zemés sklypai.

Planuojama teritorija patenka j SenamiesCio teritorija, todél Sioje teritorijoje reglamentuojamas
uzstatymo intensyvumas ir auk$tis nustatomi kultiiros paveldo specialiaisiais planais arba vertingyjy
savybiy vertinimo aktais.

Planuojama teritorija ribojasi su D kategorijos Nemuno gatve. Tai inZinerinés infrastruktiiros
koridoriu funkciné zona - neuzstatyta zona, kuria i§skiriami svarbiausiy gatviy ir keliy, gelezinkelio keliy
ir magistraliniy inZineriniy tinkly koridoriai ir vandenvietes.

Pagrindiniai teritorijy vystymo reZimai planuojamoje teritorijoje: atnaujinimas, modernizavimas,
konversija, nauja plétra. Miesto centro teritorijai keliami ypatingi pastaty architektiiros ir vieSyjy erdviy
kokybés reikalavimai. Visa planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo teritorijg —
Kauno Senamiest;j.

Kauno miesto istorinés dalys, tame tarpe Senamiestis, yra tvarkomos pagal Nekilnojamojo
kulttiros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus, iy teritorijy paveldotvarkos specialiuosius planus. Pagal
BP aiSkinamojo rasto 130 punktg (57 psl.) urbanistiniy vietoviy teritorijose ar apsaugos zonose didesniy
pastaty ar kompleksy statyba galima tik atlikus jy poveikio analiz¢ vidaus erdvéms, panoramoms, Siluetams.
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2.2 Kauno Senamiesc¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 20171, buves kodas U15)
rajono lygmens nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos
zonos riby planas, patvirtintas LR Kultiiros ministro 2010-12-14 jsakymu Nr. [V-680, T00053819

Projektuojama vertybés teritorija

Projektuojamas apsaugos zonos
vizualinés apsaugos pozonis

Projektuojama apsaugos zonos
vizualinés apsaugos pozonio riba

Naikinama vertybés teritorijos riba

Naikinamos apsaugos zonos ribos

Kultiiros paveldo objekty teritorijos ir
Ju ribos nustatytos apskaitos dokumentuose

esmmme Projektuojama vertybés teritorijos riba
e

Nekilnojamojo turto registre jregistruoti Zemés sklypai

2.2.1 pav. Planuojama teritorija Kauno Senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 20171, buves kodas Ul 5)
rajono lygmens nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano kontekste

(T00053819)

2.2.1 lentelé. Kauno Senamiestyje saugoma (KPD-AK-1691 aktuali redakcija 2024-01-29) :

struktura

1. | XV-XIX a. susiformavusi misri - sta¢iakampé su radialinio plano elementais R dalyje - plano

2. | Vietovés plano struktiiros tinklas - misrus: taisyklingas sta¢iakampis Senamiescio centro su Rotusés
aikSte teritorijos V dalyje prie senyjy keliy trasy - Vilniaus, Aleksoto, M. Valanciaus gatviy,
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veélesnés - Muitinés g., maZziau taisyklingas pilies prieigose, R dalyje - netaisyklingai staciakampio
plano, radialinés vietovés plano struktiros keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai,
Ju tipai, trasos, dangos - gatviy trasos plano struktiiros poZymiy turintis tinklas

Vietovés plano strukttiros kvartalai - istoriniy gatviy ribojami kvartalai

Vietovés plano struktiros valdos (posesijos) - istoriniy sklypy ribos

Vietovés plano struktiiros keliai, gatvés, aikStés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos,
dangos, jvaziavimai j kiemus, dazniausiai pro gatvés korpusuose jrengtas tarpuvartes.

Vietovei reik§mingo buvusio uzstatymo ar jo daliy (atskiry statiniy) vietos

Vietovés plano struktiiros gamtiniai elementai - Nemuno ir Neries santakos slénio formuojamas
lygus, su §laitais teritorijos SR pakrastyje reljefas

Daugialypé tiiriné-erdviné struktiira, formuojama nekilnojamojo kultiros paveldo objekty,
urbanistinés struktiiros statiniy bei urbanistinés struktiiros statiniy, turin€iy vertingyjy savybiy

pozymiy

Vietovés tirinés erdvinés struktiiros uzstatymo tipai - perimetrinis-posesijinis XV-XVIII a.
uzstatymas su atskiromis XIX-XX a. [ p. uzstatymo strukttromis, XX a. I p.-XXI a. pr. intarpais.
3 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 9,5 m iki 12,0 m, iki kraigo - nuo 14,0 m iki
150 m

10.

Vietovés tirinés erdvinés struktiiros atviros erdvés (rotusés aiksté, Steigiamojo Seimo aikste, Zuvy
turgus ir pan. ).

11.

Vietovés turinés erdvinés struktiiros panoramos - Senamies¢io panorama nuo Aleksoto apzvalgos
aikStelés, Senamies¢io panorama nuo Kristaus Prisikélimo bazilikos terasos ir t. t.

12.

Vietovés turinés erdvinés struktiiros siluetai - SenamiesCio siluetai, pasiZymintys teritorijos
vakarinés dalies nedidelio auks¢io smailiastogiais pastatais, dinamiSka apstatymo foninio auksc¢io
linija bei auksty sakraliniy vertikaliy kontrastinga sankaupa, iskilusia 2-3 kartus aukS$¢iau foninio
uzstatymo.

13.

Vietovés tiirinés erdvinés struktiiros perspektyvos.

14.

Vietovés tiirinés erdvinés struktiros isklotinés - gatviy uzstatymo isklotinés. Nemuno g. SR pusés
atkarpos nuo sankryzos su Trimito g. iki pastato Nemuno g. Nr. 14 (i§skyrus pastaty Nemuno g. Nr.
8, Nr. 10 ttirinius stoglangius, pastaty Nemuno g. Nr. 8, Nr. 10, Nr. 14 asbocementiniy laks$ty stogy
dangas; pastaty I a. angos neistirtos, iSklotin¢ i§ dalies pakitusi).

15.

Vietovés turinés erdvinés struktiros dominantés.
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3. NAGRINEJAMA TERITORIJA

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (toliau TP]) 17 straipsnio 5 dalj detaliyjy plany objektai yra
esamos arba naujai planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai. TP] 2 straipsnio 10 dalj kvartalas
— gyvenamosios vietoveés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai
i§ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraliis barjerai — zemés reljefo formos,
vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. Rengiamo detaliojo plano planuojama
teritorija neatitinka kvartalo apibrézties. Todél planavimo organizatorius Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktorius planavimo darby programoje (2023-09-26 REG296779) nustaté nagrinéjamos
teritorijos (numatomy sprendiniy jtakg patirian¢ios teritorijos) ribas, atitinkanc¢ias kvartaly apibrézt;.

Nagrinéjama teritorija pietuose riboja Nemuno gatveé, vakaruose Smalininky gatve, Siauréje D.
Pogkos gatve, rytuose Trimito gatvé. Nagrinéjamos teritorijos plotas 13694 m?2,

Teritorijai, kaip ir visam SenamiesCiui, biuidingas daugiafunkciSkumas. Didzioji planuojamos
teritorijos dalis yra gyvenamoji teritorija. Tai 2-3 auksty daugiabuciai gyvenamieji pastatai bei vienbuciai
-- dvibuciai gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai, visuomeninés funkcijos pastatai - privatus darzelis
,Draugaukime®, Senamies¢io progimnazija, Kauno maisto pramongs ir prekybos mokymo centras. Prie
Nemuno ir Smalininky gatviy esanciy gyvenamyjy pastaty pirmuosiuose aukstuose jsikiirusios jvairias
paslaugas teikiancios jmonés (reklamos agentiira, notary biuras, nagy salonas ir pan.). Nemuno gatvés Nr.
16A pastate jsikiirusi Kauno laisvyjy krikS¢ioniy baznycia.

=0 " " — 3 2348
Tisae 4 ~ ~ .

3.1 pav. Nagrinéjamos teritorijos riby schema
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Nagrin¢jamoje teritorijoje yra du kultiiros paveldo objektai, kurie registruoti Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy registre. Tai planuojama teritorija - mokykla (unikalus kodas 48854) ir uz Siaurés rytinés
planuojamos teritorijos ribos esantis namas D. Poskos g. 17 (unikalus kodas 47482).

1 - Kauno miesto sav., Kauno m., D. Poskos g. 17, Namas (unikalus kodas 47482)

Vertingyjy savybiy pobidis: Archeologinis (lemiantis reikSmingumag); Architektiirinis (lemiantis
reik§minguma svarbus).

2. Planuojamoje teritorijoje esantis kultiiros paveldo objektas — mokykla (u. k. 48854) Vertinguyju
savybiy pobidis: Archeologinis (lemiantis reikSminguma); Architektiirinis (lemiantis reik§mingumag
svarbus).

DidZigja teritorijos dalj sudaro gyvenamosios paskirties objekty Zemés sklypai (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos G1 ir daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2.
Pietvakarinéje kvartalo dalyje esantiems pastatams nesuformuoti zemés sklypai. Siuose pastatuose taip pat
vyrauja gyvenamoji ir visuomeniné pastaty paskirtis. Uzsidarius visuomeniniams pastatams, vakare
teritorija nenaudojama, potencialiis lankytojai pravaziuoja pro $alj Nemuno gatve.

Teritorijoje vyrauja salyginai nedidelis pastaty aukStingumas (2-3 aukSty pastatai). Todél ir
uzstatymo intensyvumas néra didelis. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra pakankamai neuZstatyty erdviy, kurios
galéty tarnauti kvartalo gyventojy poilsiui. Taciau kiemuose tik automobiliy stovéjimo aikstelés,
privaziavimo keliai, ir labai mazai priklausomyjy Zeldiniy. Daugiau priklausomyjy Zeldiniy tik vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty kiemuose. Planuojamoje teritorijoje, Zemés sklype Nemuno g. 21 zeldiniy
visai néra. Pastato kieme vien kietos dangos — aikstelé, skirta mokiniy poilsiui ir automobiliy stovéjimo
aikstelé.

oo / 3 D o, >, |
3.2 pav. Nagrinéjamoje teritorijoje esanciy NT registre registruoty zemés sklypy naudojimo biidy schema

Kvartalo uZstatymo struktiira nevienalyté, suirusi. Tai ir perimetrinis uzstatymas, ir sodybinis
uzstatymas rytingje kvartalo dalyje, kur yra keletas vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy. Visam
kvartalui budingas nedidelio aukStingumo perimetrinis - posesijinis uZstatymas. Rytiniame kvartalo
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pakrastyje D. PoSkos — Trimito gatviy sankryZoje vyrauja sodybinis uZstatymas.

gretimybeése vyrauja perimetrinis uzstatymas.
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Sutartiniai zenklai:
Uzstatymo tipai:

- Nekilnojamosios kultdros vertybés
= = | apibréztos teritorijos ribos I:J - Perimetrinis-posesijinis

41
|0 - Kvartalo numeris § 5 3 ;
. - Perimetrinis-reguliarus

Kitos urbanistinés strukturos: m - Komponentinis
m - Atviros erdves N - Miesto vilos

N

7

Pakitusios, nesusiformavusios (AR
St % PRI - ini
urbanistinés strukttros (2555 - Sodybinis

- Gamtiniy elementy teritorija

|

- Atskirai stovintys pastatai

Teritorijos

3.3 pav. Istrauka is Kauno Senamiescio (20717, Ul5) apibrézty teritorijos riby plano projekto 23 lapo. Uzstatymo tipy

schema.
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4. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE ESANTIS KULTUROS PAVELDO

OBJEKTAS — MOKYKLA (u. k. 48854)

4.1 Bendrieji duomenys

Unikalus objekto kodas - 48854

Pilnas pavadinimas - mokykla

Adresas - Kauno miesto sav., Kauno m., Nemuno g. 12

Iregistravimo registre data - 2024-05-08

Statusas - registrinis

Objekto reik§mingumo lygmuo - regioninis

Teritorijos - KVR objektas: 2060.00 kv. m

Vertybé pagal sandara - pavienis objektas

AmzZius - pastatyta 1938 m., architektas Stasys Kudokas (1898-1988)

Stilius - modernizmas

Vertinguju savybiuy pobudis:
e Archeologinis (lemiantis reik§minguma);
e Architektiirinis (lemiantis reikSmingumg svarbus)

4.2 Vertingosios savybés, nustatytos Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos

treciosios Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2024-04-29 aktu Nr. KPD-SK-516

7.11.2

turis - pusiau atviras, sudarytas i§ 3 a. ,,L* raidés formos plano PV korpuso ir 3 a.
stadiakampio formos plano SV korpuso, su pastoge ir riisiais po PV korpuso centrine
dalimi ir SV korpuso laiptinés priestatu

stogo forma — daugiaslaité;

stogo elementai - tinkuoto keraminiy plyty miiro dimtraukiai,

apskardinti védinimo kamineliai; dvi§laiciy tiriniy stoglangiy tipas.

7.1.1.3.

auksty i$planavimas - kapitaliniy sieny tinklas su SV korpuso laiptine, I, III a. salémis bei
korpusy 11, IIT a. klasiy koridoriniu i$planavimu;
sieny angos, nisos - lI-11I a. sta¢iakampés sieniniy spinty nisos;
I-11I a. stac¢iakampés radiatoriy nisos;
11T a. salés Nr. 3-4 luby apskritos védinimo angos, jy metalinés grotelés.

7.1.1.4.

fasady architektiirinis sprendimas - PV korpuso PV, SR fasady, SV korpuso PR, SR
fasady architektiirinio sprendimo visuma;

fasady architektiros tiirinés detalés - SV korpuso PR fasado laiptinés tinkuoto plyty
miiro rizalitas;

SV korpuso PR fasado tinkuoto plyty miiro prieangis ploks¢iu stogeliu;

SV korpuso PR fasado prieangio mozaikinio betono laipty su tinkuoto plyty miiro sienele
tipas;

tinkuoto plyty miro tariamieji rizalitai PV fasado Sonuose;

PV fasado V tariamojo rizalito tinkuoto plyty miiro atikas;

fasady apdaila ir puoSyba - PV korpuso PV, SR, SV korpusy PR, SR fasady, jvazos sieny
ir luby tinko tipas;

PV korpuso PV fasado bareljefiné emblema su jrasu ,,KMS* (trumpinys ,,Kauno miesto
savivaldybé®);

kitos fasady funkcinés detalés - PV korpuso SR fasado jvazos angos apsauginés metalinés
horizontalios juostos.

7.1.1.5.

konstrukcijos — pamatas; riisio betoninés sienos; plyty miro sienos; g/b perdangos, dalyje
I-11I a. patalpy paremtos kvadrato skerspjtivio kolonomis; mediné gegniné stogo konstrukcija;

K-VT-19-22-775 Lapas Lapy Laida

16 29 0




Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
Esamos padéties analizé

funkciné jranga - SV korpuso g/b laiptai su mozaikinio betono pakopomis, aikitelémis tarp
ju, laipty tinkuoto plyty miro tvorelé su vir§ jos esanciais metaliniais ornamentuotais porankiy
laikikliais ir mediniais profiliuotais porankiais; metalinés ornamentuotos laiptinés atitvaros tarp
auksty;

inZineriné jranga - mediné védinimo kamera pastogéje; I-11I a. patalpy ketaus radiatoriai;
staliy ir kity medziagy gaminiai - PV korpuso PV fasado V rizalito langy mediniy rémy tipas; PV
korpuso PV fasado V rizalito medinés jspriidinés dvivérés durys; PV korpuso SR fasado mediniy
vienvériy dury tipas; PV korpuso PV fasado jvazos metaliniai dvivériai vartai; PV korpuso PV
fasado V rizalito polanginé metaliné ornamentuota tvorelé; mediniy dvivériy dury tipas tarp I a.
patalpy Nr. 1-1 ir 1-2;
7.1.1.6. luby apdaila - 111 a. salés Nr. 3-4 uzapvalintos luby paskliautés; III a. salés Nr. 3-4 i$ tinko
suformuoti luby apvadai;

grindy danga - I-III a. laiptiniy, laipty aiksteliy, I a. SV korpuso salés bei prieangio
patalpos Nr. 1-1, II-IIT a. koridoriy mozaikinio betono grindys su sta¢iakampes plyteles
imituojanciu rastu ir juodos spalvos apvadu, kuris pereina j grindjuoste;
7.1.3.4. Zzemeés ir jos pavirSiaus elementai - kultiirinis sluoksnis (patenka j Pilies teritorijos ir
Senamiescio kulttirinio sluoksnio 2978, AR10 teritorijg.)

Kulturos vertybei apsaugos zona nebuvo nustatyta. Teritorijoje be mokyklos pastato yra du

statiniai, neturintys vertingyjy savybiy. Tai mokyklos priestatas — laiptin¢ ir kieme esantis Gikinis pastatas.
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Nekilnojamoji kultlros vertybé:
1. Mokykla (u.k. 48854, 1993-8035-4014)

Kiti objektai teritorijoje:
2. Laiptines priestatas
3. Ukinis pastatas

Greta esantys nekilnojamojo kultiros
paveldo objektai:
4. Namas (u.k. 47482)

S — YRR

Sutartiniai Zenklai:

~ —l Nekilnojamosios kultdros vertybés
L. — | apibréztos teritorijos ribos

Geodeziskai matuoty sklypy ribos

Nekilnojamojo kulttros paveldo objektas

Teritorijoje esantys Kiti objektai

(>

4.2.3.2.1 pav. Mokyklos (unikalus kodas 48854) apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano projekto istrauka

4.3 Planuojamos teritorijos esamos padéties fotofiksacija

1928-1936 m. planuojamoje teritorijoje, sklype, Nemuno g. 12 veiké senoji Kauno autobusy stotis.
1936 m. perkélus ja j nauja tinkamesng¢ ir erdvesne vieta, Siame sklype Kauno miesto savivaldybé nusprendé
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statyti prading mokykla, kurios projektg 1937 m. parengé architektas Stasys Kudokas (1898-1988). 1938
m. mokykla atidaryta. Po Antrojo pasaulinio karo Siame pastate buvo 11-0ji viduriné mokykla, skirta
rusakalbiams vaikams. Sumaz¢jus mokiniy skaiciui, 1994 m. jkurta Kauno Senamiesc¢io pradiné mokykla,
kuri 2008 m. pertvarkyta j pagrinding, o 2011 m. j progimnazija.

4..3.2 pav. Mokykla. Vaizdas is R. Aisté Ustinaviciené. 2024-03-14.

4.3.3 pav. Mokykla. Vaizdas is Siaurés. SV fasadas. Aisté Ustinaviciené. 2024-03-14.
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4.3.4 pav. Mokykla. Teritorijos bendras vaizdas is PV. Aisté Ustinaviciené. 2024-03-14.

4.3.5 pav. Mokykla. Teritorijoje esantys kiti objektai — itkinis pastatas TRPs. Aisté Ustinaviciené. 2024-03-14.
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5. PRINCIPINIAI SPRENDINIAI IR REGLAMENTAI

Vadovaujantis Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimo planavimo darby
programa, patvirtinta Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-13 jsakymu Nr. A-
2168 (2023-09-26 REG296779), teritorijy planavimo sglygomis, esamos buklés analizés iSvadomis,
detaliojo plano keitimui parengta koncepcija.

Planuojama teritorija Vapima zemés sklypa Nemuno g. 12, Kaune, kurio kadastrinis Nr.
1901/0172:41, plotas 2060 m?. Zemés sklypo ribos ir plotas nekei¢iami. Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Vadovaujantis Kauno miesto bendrojo plano korektiiros, patvirtintos 2019-05-14 Nr. T-196,

(T00083427) sprendiniais, planuojama teritorija patenka j pagrindinio miesto centro funkcine zona. Sios
funkcinés zonos charakteristika — misrios didelio uzstatymo intensyvumo (Senamiescio ir Naujamiescio)
teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos
nesukeliancios tkinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo
ir kita infrastruktura, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

5.1 Planuojamas teritorijos naudojimo tipas

Planuojamas teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija GC. Tai didelio uzstatymo tankio
ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi
administracinés, kultiiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti
negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma ukiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés.

5.2 Zemés sklypo naudojimo biidas

Anks€iau nustatytas zemes sklypo naudojimo biudas - visuomeninés paskirties teritorijos V
nekei¢iamas. Visuomenings paskirties teritorijos zemés sklypai, skirti valstybés ir savivaldybés institucijy,
kity 1§ valstybés ar savivaldybiy biudzZety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy funkcijoms
vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; socialinei
infrastruktarai — mokslo paskirties pastatams, kultiiros paskirties pastatams; gydymo paskirties
pastatams; sporto paskirties pastatams ir sporto inzineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniam.
Pastaty paskirtis — mokslo paskirties pastatai ir jy priklausiniai.

5.3 Leistinas pastaty aukstis

Kei¢iamame detaliajame plane buvo nustatytas leistinas pastaty aukstis iki 12 metry. Koncepcijoje
siiloma nedidinti esamo mokyklos pastato aukscio ir tiirio. Taciau leisting pastaty aukstj biitina patikslinti.
Remtasi Nekilnojamojo kultiiros paveldo registre pateikta ikonografija apie Mokykla (u. k. 48854).
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5.3.1 pav. istrauka i§ 1937 mety Mokyklos projekto. Pietinio Mokyklos korpuso (prie Nemuno gatvés) pjavis Ikonografija Nr.8.

5.3.2 pav. iStrauka i§ 1937 mety Mokyklos projekto. Vakarinio Mokyklos korpuso pjiivis. Ikonografija Nr. 9
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Pagal 1937 mety mokyklos projekte pateiktus pastato pjavius ir Nekilnojamojo turto registro
inventorinés bylos duomenis kiemo gilumoje esanc¢io Mokyklos korpuso aukstis iki karnizo yra
2,76 + 3,4+ 4,98 + (0,3 x 3) =12,04 m.
2,76 m — pirmojo auksto patalpy aukstis metrais,
3,40 m — antrojo auksto patalpy aukstis metrais,
4,98 m — treciojo auksto patalpy aukstis metrais,
0,30m — perdangy storis metrais.
Todél galima manyti, kad anks¢iau rengtame detaliajame plane buvo reglamentuojamas aukstis iki
pastato karnizo.
Slaitiniy pastato stogy pasvirimo kampas apie 35°. Pusé pastato plo¢io yra 5,55 m. Pastogés patalpos
aukstis ties kraigu 5,55 x tg 35° =5,55x 0,7 = 3,88 m.
Stogo konstrukcijos storis apie 0,10 m.
Esamas pastato aukstis ties kraigu 12,04 + 3,88 + 0,10 = 16,02 m
Todél maksimalus leistinas pastaty aukstis apie 16 metry (esamas) iki kraigo. Kultiiros paveldo
objekto Mokyklos (u. k. 48854) aukstis negali biiti didinamas. Planuojamas priestatas turéty biiti zemesnio
aukscio, kad sudaryty darnig uzstatymo struktiirg su greta esanciais Zemesniais pastatais. Naujas uzstatymas
turi bati su $laitiniais stogais, aukstis iki karnizo 10,5 m — 12,00 m. Mokyklos pietinio korpuso (prie pat
Nemuno gatvés) aukstis iki karnizo 10,5 m. Pastatai 1-3 auksty su pastoge, su $laitiniais stogais, i§laikant
Kauno senamiesciui biidingg nuolydzio kampa.
Projektuojant priestatg prie Siaurés vakarinio mokyklos korpuso, turi buti pasirinkta tokia pastato
planiné struktiira, kad priestatas sudaryty atskirg ttrj, nesustambinant bendro mokyklos tiirio, o darniai
isiliety j esamg urbanisting struktiira.

5.4 UZstatymo tankumas ir intensyvumas

Anksciau rengto detaliojo plano sprendiniuose buvo nustatytas maksimalus uZstatymo tankumas 35
%. Esamo Mokyklos pastato uzstatymo plotas 776 m? esamos evakuacinés laiptinés uzstatymo plotas apie
20 m? Maksimalus galimas planuojamo naujo uzstatymo (priestato) plotas 150 m?. Planuojamas uZstatymo
tankumas 47- 50 %.

Esamas Mokyklos pastato bendrasis plotas 1975,97 m2. Maksimalus galimas naujo priestato
bendrasis plotas apie 680 m2. Planuojamas uZstatymo intensyvumas iki 1,5.

Pastaba: Leistini uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo indeksai gali biiti tikslinami sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

5.5 UZstatymo tipas

Planuojamas uzstatymo tipas — perimetris — posesijinis. Perimetrinis — posesijinis uZstatymas —
senamiesCiams buidingas paprastai netaisyklingos formos stichiSkas uZstatymas, kai skirtingais statybos
periodais pastatyti statiniai (per ilgg laikg galéjo biiti perstatomi ir jgauti vieningg architektiiring iSraiska),
blokuoti ant posesijos riby palei gatve, aikSte bei kvartalo vidinéje dalyje palei posesiju ribas. Naujas
uzstatymas - Mokyklos priestatas taip pat planuojamas prie posesijy riby.

5.6 Priklausomujy Zeldyny ploto norma

Planuojama teritorija yra kultiros paveldo vietovéje - Kauno Senamiestyje (u.k. 20171). Be to tai
kultaros paveldo objekto — mokyklos (u.k. 48854) teritorija. Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
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2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2023-05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) patvirtinto priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraso penktg punkta Zemeés sklypui kultiiros paveldo objekto
teritorijoje ar kultliros paveldo vietovéje AprasSo priede nurodytos ploty normos taikomos, kiek jos
nepazeidzia Siy nekilnojamyjy kultiros vertybiy vertingyjy savybiy, neprieStarauja paveldosaugos
reikalavimams, nustatytiems vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatymo nuostatomis. Planuojamoje teritorijoje dabar néra jokiy Zeldiniy, kieme daug poZeminiy
inzineriniy tinkly su savo apsaugos zonomis. Todél priklausomyjy Zeldyny ploto norma nenustatoma. Tam,
kad suteikti urbanizuotam planuojamos teritorijos kraStovaizdziui Siek tiek daugiau jaukumo, sitiloma
mokyklos teritorijoje naudoti mazosios architektiros formas pvz. gélines, medzius ir krimus sodinti
konteineriuose.

5.7 Susisiekimo sistema

Vadovaujantis Kauno bendrojo plano paskutinés korektiiros ir Darnaus judumo plano nuostatomis,
butina tobulinti miesto susisiekimo sistemg, mazinti transporto srautus Senamiestyje ir jo aplinkoje,
humanizuoti aplinkines teritorijas. Planuojama teritorija yra priec D kategorijos Nemuno gatvés. Gatve
vaziuoja marsrutinis transportas — troleibusai. 2022 metais vyko Nemuno gatvés kapitalinis remontas.
Kartu buvo vykdyti pozeminiy komunikacijy atnaujinimo darbai: dalies Siluminés trasos, apSvietimo,
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly keitimas, lietaus kanalizacijos jrengimas. Buvo atnaujinama
vaziuojamosios dalies danga bei kontaktinis troleibusy tinklas. Jrengta vieta trumpiesiems sustojimams,
vadinamoji ,,Kiss and Ride* vieta prie Kauno Senamies¢io progimnazijos.

Ivaziavimas ] planuojama teritorijg i$ Nemuno gatvés jrengtas, kaip ir biidinga Kauno senamiesciui,
per pravaziavima (,,broma‘), esantj pirmojo auksto lygyje pietrytinéje planuojamos teritorijos dalyje.

Automobiliy stovéjimo aikstelé jrengta mokyklos kiemo Siaurinéje dalyje. Rekonstruojant statinius,
statant naujus priestatus ar pastatus, papildomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai XIII skyriaus ,,Automobiliy
stovejimo reglamentavimas‘ reikalavimus, atsizvelgiant j konkrecig planuojamy pastaty paskirt;.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III skyriaus antrojo skirsnio
reikalavimais, kelio apsaugos juosta nustatoma Nemuno gatvei. Gatvé traktuojama kaip I kategorijos
vietinis kelias. Vietinés reiksmeés I, II ir III kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 10 metry |
abi puses nuo kelio briauny. Keliy apsaugos zonose naujy pastaty ir statiniy statyba ir rekonstrukcija galima,
Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro nustatyta
tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarima (derinimg) projektui ar numatomai veiklai.

5.8 InZineriné infrastruktiara

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése gerai iSvystyta inZineriné infrastruktiira. Planuojamoje
teritorijoje esantis mokyklos pastatas prijungtas prie magistraliniy inZineriniy tinkly (elektros, rysiy,
vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky, Silumos tinkly). Teritorijos pietrytiniame pakrastyje,
praéjimo po pastatu zonoje praeina antzeminiai dujotiekio tinklai j gretimg sklypa Nemuno g. 10.

Pagal “Atnaujinto Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano®, patvirtinto 2016-
05-03 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-203, sprendinius visa Senamiescio teritorija
patenka ] centralizuoto apriipinimo Siluma zong. Apripinimas Siluma i§ kity Saltiniy, rekonstruojant ar
statant pastatus Sioje zonoje, galimas tik iSimtinais atvejai, aptartais specialiojo plano sprendiniuose.
Apriipinimas Siluma i§ ekologisSkai Svariy Saltiniy galimas visais atvejais. Planuojamoje teritorijoje yra
centralizuotos $ilumos tiekimo tinklai, einantys ir j gretimas teritorijas. Prie jy jau prijungtas progimnazijos

K-VT-19-22-775 Lapas Lapy Laida
24 29 0




Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
Esamos padéties analizé

pastatas. Po mokyklos pastato pietiniu korpusu esancias riisio patalpas kerta Silumos trasa, einanti po
Nemuno gatve j gretimas teritorijas. Tarp mokyklos vakarinio korpuso ir esamo tikinio pastato yra Silumos
tinklai, nuvesti j gretimg teritorija Nemuno g. 14. Abiejuose koncepcijos variantuose prie vakarinio
mokyklos korpuso planuojamas naujas uzstatymas. Todé¢l tinklams, patenkantiems po pastatu, suplanuotas
servitutas S3 (tarnaujantis daiktas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas, naujy tinkly statyba ar perkélimas vykdomi,
suderinus ir gavus technines salygas i§ tinklus eksploatuojanciy institucijy. Visus inzineriniy tinkly
prijungimo, rekonstravimo, projektavimo ir jrengimo reikalavimus nustato inZinerinius tinklus
eksploatuojancios institucijos statinio projekto rengimo metu.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonos nustatomos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatyma, tikslinamos, atliekant sklypo kadastrinius matavimus, nustatyta tvarka registruojamos
Nekilnojamojo turto registre.

5.9 Statybos zona

Planuojamoje teritorijoje istoriSkai susiklostes perimetrinis - posesijinis uzstatymas. Pastatai
gretimuose sklypuose pastatyti prie pat sklypo riby. Jie sudaro beveik uzdarg urbanisting struktiirg. Pagal
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas
ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas® septinto priedo 9.3 punkta raSytiniai
besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi statybos
darbams, atliekamiems: teritorijose, kur istoriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas ir (ar) statybos linija
yra numatyta teritorijy planavimo dokumentuose.

Didzioji statybos zonos dalis — esamas mokyklos pastatas su prie jo pristatyta evakuacine laiptine.
Sios dalies uzstatymo plotas — 776 m? Naujas uZstatymas planuojamas tik $iaurés vakarinéje teritorijos
dalyje. Maksimalus naujo uzstatymo plotas apie 170 m?. Naujas priestatas planuojamas prie $iaurés rytinio
mokyklos korpuso esamo tkinio pastato vietoje. Maksimalus priestato plotis formuojamas pagal mokyklos
Siaurés vakarinio korpuso pastato plotj. Siaurés vakariné ir Siaurés rytin¢ statybos ribos planuojamos prie
sklypo riby. Rytiné statybos riba formuojama taip, kad nepablogéty esamo vienbucio gyvenamojo namo,
esancio greta sklype D. Poskos g. 19, Kaune, patalpy insoliacija. Priestato planiné struktiira turi biiti tokia,
kad esamas mokyklos pastato tiiris nebiity sustambintas, netapty dar masyvesniu, o darniai jsiliety j esamg
urbanistinj audinj.
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5.9 pav. Koncepcijos brézinio istrauka

Pastaba: Detaliojo plano keitimo koncepcijos brézinyje grafiSkai pazymétos statybos ribos, statybos
zona, pastaty aukscio rodikliai gali buti tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

5.10 Servitutai planuojamoje teritorijoje

Eilés | Zyméjimas Aprasymas Esamas, planuojamas,
Nr. brézinyje naikinamas
1 S1 Kiti servitutai (tarnaujantis) — suteikiantis teis¢ Zemés | Sitilomas naikinti (kaip
sklypo Nemuno g. 14B savininkams naudotis sklypo baiges galioti).
dalimi (2,0 m nuo pastato sienos), prizitirint ir
remontuojant prie $iy sklypy skiriamosios ribos
esandius pastatus. Plotas 10 m?*
2. S2 Kiti servitutai (tarnaujantis) — suteikiantis teis¢ Zemés Esamas
sklypy Nemuno g. 10, 10A ir D. PoSkos g. 15A, 17A,
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17B, 19 savininkams naudotis sklypo dalimi (2,0 m

v —

sklypy skiriamosios ribos esancius pastatus. Plotas 205
2.
m

naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas. Plotas
69 m?.

3 S3 Servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti, aptarnauti, Planuojamas
naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas. Plotas
46 m?.

4 S4 Servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti, aptarnauti, Planuojamas
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6. Detaliojo plano nuostatos dél kultiiros vertybiy iSsaugojimo

Planuojama teritorija yra valstybés saugomos kultiiros paveldo vietovés — Kauno senamiescio
(unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 20171) teritorijoje. Todél bitina saugoti vietovés vertinggsias
savybes, nustatytas ir patikslintas Kulttiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos nekilnojamojo

kulttros paveldo vertinimo tarybos 2024-01-29 aktu Nr. KPD-SK-1691.

6.1 lentelé Detaliojo plano nuostatos kultiiros vertybiy i§saugojimui, tvarkymo priemonés

Filés | Vertingosios savybés pagal Kultiiros paveldo | Detaliojo plano nuostatos vertybiy i§saugojimui,

N, departamento prie Kultiiros ministerijos nekilnojamojo | tvarkymo priemonés
kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2024-01-29 akta
Nr. KPD-SK-1691.

1 Saugomos vietovés thrinés erdvinés struktiiros | Su  Nemuno gatve visu pietvakariniu
iSklotinés - gatviy uZstatymo iSklotinés: | perimetru ribojasi Mokyklos pastatas (u. k.
Nemuno g. SR pusés atkarpos nuo sankryZos su | 48854). Nemuno  gatvés  isklotiné
Trimito g. iki pastato Nemuno g. Nr. 14 | iSsaugoma, pastato aukstis nekei¢iamas.
(iSskyrus pastaty Nemuno g. Nr. 8, Nr. 10 tirinius | Tiiriné - erdviné struktiira prie gatvés
stoglangius, pastaty Nemuno g. Nr. 8, Nr. 10, Nr. | nekei¢iama. Kieme planuojamas naujas
14 asbocementiniy lakSty stogy dangas). | uzstatymas numatomas tokio pat arba
Pagrindiniai pastaty tiiriai su jvaZzomis pirmuose | mazesnio auk$Cio. Jvaza pirmojo auksto
aukstuose, formuojantys iStisines iSklotines. tiiryje iSlieka, iStisin¢ iSklotiné taip pat.

2. Planuojamoje teritorijoje, saugoma vertingoji | Planuojamas perimetrinis-posesijinis
Kauno senamiesC¢io savybé - perimetrinis- | uzstatymas. Buvusios posesijy  ribos
posesijinis XIX-XX a. I p. uZstatymas su | nekei¢iamos. Mokyklos pastato (u. k. 48854)
atskiromis XV-XVIII a. uZstatymo | tiris negali bati  kei¢iamas. Kieme
struktiiromis, reliktais, XX a. Il p.-XXI a. pr. | planuojamy pastaty aukstis iki 16 metry iki
intarpais 1-3 auks$ty su pastogémis pastatais | kraigo. Pastatai turi bati 1-3 aukSty su
kvartale Nr. 32. 1-3 a. su pastogémis pastaty | pastoge, su $laitiniais stogais, iSlaikant
aukstis iki karnizo nuo 2,5 m iki 14,0 m, iki kraigo | Kauno senamies¢iui budingg nuolydZio
—nuo 4,0 m iki 17,5 m. Pastatai sklype turi biti | kampa. Projektuojant mokyklos priestata,
projektuojami su Slaitiniais stogais, iSlaikant | turi buiti pasirinkta tokia pastato planiné
Kauno senamiesciui buidingg nuolydi. struktira, kad priestatas sudaryty atskirg tiirj,

nesustambinant bendro mokyklos tiirio, o
darniai jsiliety ] esama urbanistine struktiira.

3. Saugomos vietovés plano struktiiros valdos | Istorinés posesijy ribos nekeic¢iamos. Sklypo
(posesijos) - istoriniy sklypy ribos. kontlirui  budingas uzdaras uZstatymas,

skirtingi pastaty tipai (pagalbinio ikio
pastatai ir du vienbuciai gyvenamieji namai,
kuriy langai orientuoti i Mokyklos kiema).
Kadangi urbanistiné aplinka gana chaotiska,
detaliojo plano sprendiniuose siekiama
uztikrinti naujo uZstatymo aukscio, tiirio,
mastelio  darng. Naujas  uzstatymas
neplanuojamas prie gyvenamyjy pastaty,
kuriy langai orientuoti ] planuojamag
teritorija, uztikrinant gyvenamuyjy pastaty
insoliacija.

4, Vietovés turinés erdvinés struktiros dominantés | Planuojamas uzstatymas savo tiiriu ir auk§éiu
planuojamos teritorijos gretimybése. priderintas prie gretimybiy, nenustelbs vietovés

turinés — erdvinés struktiiros dominanciy,
esan¢iy gretimybése. Menkaverciy pastaty
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Zemés sklypo Nemuno g. 12, Kaune, detaliojo plano keitimas
Esamos padéties analizé

vietoje, formuojant perimetrinj uZstatyma,
TPD sprendiniuose laikomasi nuostatos, kad
pastatai sklype bity projektuojami 1-3
aukSty su pastoge, su Slaitiniais stogais,
nevirSijant kvartalo uzstatymui budingy
parametry, kad nekonkuruoty su
nustatytomis Kauno Senamies¢io (u. k.
20171) dominantémis, formuoty foninj
uZstatyma.

5. Kauno senamiesCio (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 20171) vertingyjy savybiy
pobiidis archeologinis (lemiantis reikSmingumag).

Kadangi Kauno SenamiesCio vertingyjy

savybiy pobtdis archeologinis (lemiantis
reikSminguma), todél:

1) vykdant Zemés judinimo darbus Sioje

teritorijoje, butina vadovautis 2011-

08-16 LR Kultiiros ministro jsakymu

Nr.  IV-538  patvirtinto  PTR

2.13.01:2022 ,Archeologinio
kultiiros paveldo tvarkyba®
nuostatomis.

2) vadovaujantis LR nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9
str. 3 d., jei atliekant statybos ar
kitokius darbus, aptinkama
nekilnojamojo  daikto  vertingyjy
savybiy, valdytojai ar darbus
atliekantys asmenys apie tai privalo
pranesti savivaldybés paveldosaugos
padaliniui, o §is informuoja Kultiiros
paveldo departamenta.

3) atsizvelgiant | atrastas vertingasias
savybes ar objektus, sprendiniai
gali/turi biti koreguojami teisés akty
nustatyta tvarka.
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